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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 16. kaupunginosan (Kenkaveronniemi) mallipuutarha, katu-,
liikenne-, lahivirkistys-, puisto ja vesialueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue alkaa noin 500 metrin paasta torilta kaakkoon. Alue kasittdd kaupungin keskeisen
matkailupalvelualueen Kenkaveronniemen, Mikkelipuiston ja osittain Kaihunharjun. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa valtatiehen 5 sekd Kenkaveronniemen maisemapeltoalueisiin. Asemakaavan
muutoksen pinta-ala on noin 24 ha.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty selostuksen kansilehdella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tydnimena on "MIKKELIPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS”.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda edellytykset kehittda aluetta kaupungin
vetovoimaisena matkailupalveluiden alueena. Liike- ja matkailupalvelutoimintojen lisaksi
Mikkelipuisto palvelee myds korkeatasoisena tapahtuma- ja puistoalueena.

Tavoitteen toteuttamiseksi osalliset solmivat tarvittaessa maankayttésopimuksia.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutosluonnoskartta ja maaraykset

4 Lausunnot ja mielipiteet
5 Havainnekuvia

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

1) Kantakaupungin osayleiskaava 2040 ja siihen liittyvat selvitykset

2) Mikkelin Kenkaveronniemen koekaivaukset, arkeologinen selvitys alueesta. Museovirasto /
Helena Taskinen 7.9.2001

3) Mikkelipuiston maisema-arkkitehtuurikilpailun kilpailuohjelma 2002
4) Mikkelipuiston yleissuunnitelmat 2001, 2020, 2024

5) Pursialan ja Porrassalmen pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2023 / (KV 10.6.2024 §
61)
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TIVISTELMA

2.1 Asemakaavan muutoksen sisalto

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty® on kaynnistetty Mikkelin kaupungin aloitteesta ja vireille tulosta on ilmoitettu 6.9.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava asemakaavan alustava muutosluonnoskartta on
ollut nahtavilla 6.9. — 6.10.2023 valisena aikana.

2.3 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella osoitetaan riittdva tadydennysrakentamisen maara ja mitoitus, joka luo
edellytyksia  Mikkelipuiston muodostaman kokonaisuuden kehittamiselle vetovoimaisena
matkailukohteena ja virkistysalueena. Kaavasuunnitelma turvaa myds maisema- ja
luonnonarvojen, muinaismuistojen, kulttuurimaiseman ja rakennusperinnén  sailymisen.
Suunnittelutydéssa ajantasaistetaan my6s Kaihunpuiston kaavamaarayksia ja osoitetaan
allasvaraus pohjaveden imeytysaltaalle. Kaavamaarayksissd edellytetdan, ettd alueen
rakentamisessa kaytetdan korkeatasoista ja maisemaan sopivaa arkkitehtuuria.

2.4 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Toteuttamisesta
vastaavat alueen maanomistaja, vuokraaja ja rakennuttaja. Mikkelin kaupungin viranomaiset
valvovat toteutusta rakennuslupamenettelyn yhteydessd. Tavoitteena on mahdollistaa
uudisrakentaminen vuoden 2025 aikana.

Kaupunki ja osalliset solmivat tarvittaessa maankayttésopimukset ennen kaavan hyvaksymista.

LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaihun harjuseutu on syntynyt jadkauden vetaytyessa Savilahden alueelta. Mikkelin keskusta on
suurin piirtein vanhan jaatikkéjoen suiston kohdalla. Kaihun vesistdalue on yksi joen sivuhaaroista.
Sama harjujakso ulottuu Porrassalmelta kaupungin keskustan kautta Kalevankankaalle.

Kenkaveronniemea on asuttu ilmeisesti kivikaudelta alkaen. Arkeologisissa kaivauksissa on
alueelta I0ydetty viitteitd rautakautisesta asutuksesta. Kenkaveronniemen alueella saattaa olla
esihistoriallinen ruumiskalmisto ja jaanteita nuijasodan ajalta. My6s Aitosaaresta on tehty
esihistoriallisia l0yt6ja.

Kenkaveronniemessa on suoritettu arkeologisia tutkimuksia vuosina 1996 - 1998 ja sielta
tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannds, rautakautinen
asuinpaikka. Koko Kenkaveronniemen muinaisen saaren alue on mita todennakdisemmin
muinaisjaannodsaluetta ja sieltd saatetaan 10ytaa tuntemattomia kohteita. Tama koskee paaasiassa
pappilan pohjois- ja lansipuolista aluetta.

Pappilan lansi- ja eteldpuoleisilta pelloilta on aivan viime vuosinakin tehty lukuisia rautakautisia
esineloytoja.
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Mikkelin Kenkaveronniemessa, alun perin saaressa, on ollut pappila ajoittain jo 1400-luvun
puolivalista, pysyvasti 1500-luvulta Iahtien. Tammikuussa 1597 kaytiin pappilan edustalla taistelu,
johon Suur-Savon Nuijamiesten kapina paattyi.

Kaihu on ollut kaupunkilaisten suosima, monipuolinen vapaa-ajanviettopaikka, joka on tarjonnut
hyvat puitteet paitsi luonnossa liikkumiseen myés uintiin, kalastukseen, pienveneilyyn ja
vesiurheiluun, etenkin melontaan.

3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Kenkaveronniemi on maisemallisesti merkittavaa peltoaluetta, Kaihunharju ja Kaijanniemi ovat
arvokaita luontokohteita ja osa etelaan Porrassalmen suuntaan jatkuvaa tarkeaa viherkaytavaa.

Pursialassa on runsas pohjavesiesiintyma. Kaihunharju ja Kaijanniemi ovat | luokan
pohjavesialuetta, jolle ei tule sijoittaa pohjaveden laatua tai riittoisuutta vaarantavia toimintoja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Osa kaava-alueesta sijoittuu valtakunallsiesti merkittdva rakennetun kulttuuriympariston alueelle
(Kenkaveronniemen pappila / RKY 2009)

Pursialaa on rakennettu teollisuusalueeksi 1950-luvulta lahtien. Kaihunharjua pitkin vedettiin
alueelle teollisuusrata ja Pursialansalmen yli tehtiin yhdistetty rautatie- ja tiesilta. Maisemaa
hallitsee kaava-alueen itapuolella oleva Etela-Savon energian Pursialan voimalaitos.

Mikkelipuiston myymala- ja ravintolarakennus Greeneri on valmistunut vuonna 2017. Muita
rakennuksia ovat pysakdintialueella sijaitseva valiaikainen myymalarakennus Pursialankadun
varrella.

Pursialanlahden puolelle rakentuu kelluva saunamaailma, jonka tarkoituksena on avautua
joulukuuaa 2024.

AlueellLa avautuu pitkid nakymia keskustan sunttaan Kaihunlahden yli. Alueen luonne vaihtelee
avoimesta maisemapeltotilasta mannikkdiseen vesiston ympardimaan harjuun. Pursialan
tehdasalue muodostaa oman kokonaisuutensa suunnittelualueen etelapuolella, ja Pursialan
ymparistdineen vaikuttaa merkittdvasti maisemakuvaan.

Palvelut

Alueella sijaitsee ravintola- ja matkailupalveluita. Kenkaveronniemella sijaitsee matkailun kannalta
merkittdvd Kenkaveronniemen pappila. Mikkelipuiston alueella jarjestetdan festivaaleja ja
tapahtumia erityisesti kesaaikana.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Suunnittelualueen tydpaikat ja elinkeinotoiminta pohjautuu matkailuun, ravitsemuspalveluihin ja
alueiden yllapitoon.
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Virkistys

Asemakaavan muutosalueella ja sen laheisyydessa sijaitsee runsaasti virkistyskohteista.
Mikkelipuisto on merkittava virkistyspalveluita tarjoava alue, jonka tarjoamiin palveluihin kuuluvat
leikkialueet, puisto, kuntoilualue, rantalentopallokenttd ja nuotiopaikkoja. Lisaksi Kaihunharjulla
sijaitsevat kauniit ulkoilumaastot ja kaupungin yksi suosituimmista uimarannoista.

Liikenne ja pysakointi

Alueelta on erittain hyvat liikenneyhteydet kaikilla likennemuodoilla. Pysakdéintitilaa on runsaasti 56
autolle, joista kolmea voi kayttaa sahkdautojen lataukseen. Lisaksi pysakdintitilaa on vanhan radan
pohjoispuolen hiekkakentalld, jonne arvioilta mahtuu noin 50 autoa. Mikkelin kenkaveron
laheisyyteen mahtuu noin 28 autoa. Matkaparkkia on kaytetty matkailuautojen pysakdintia varten.
Alueelle on toimivat joukkoliikennepysakit.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kenkaveronniemi on sijannut asutusta kivikaudelta asti. Kenkaveronniemen pappila on sijainnut
paikallaa jo 1430-luvulta Iahtien. Nykyinen pappila valmistui 1869 ja se toimi kirkkoherranvirastona
vuoteen 1968 saakka. Pappila on restauroitu matkailu- ja toimintakeskukseksi 1980-luvun lopussa.

Tekninen huolto
Alueella kulkee yhdyskunnalliseen huoltoon liittyvia verkostoja.

Erityistoiminnat
Alueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ymparistdon pilaantumisen kannalta uhkaavia toimintoja.
Ymparistohairiéta on valtateista 5 ja 15 johtuva melu. Tiet rajoittuvat suunnittelualueen lansi- ja
pohjoisosiin.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Mikkelin kaupungin omistuksessa. Kiinteistdjen vuokralaisina toimii yksityisia
yrityksia.

3.1.5 Vaesto ja palvelut

Kenkaveronniemi on kaupungin ainoa kaupunginosa, jossa ei asu vakituisia asukkaita. Voimassa
olevat asemakaavat eivat mahdollista asuntojen rakentamista. Suunnittelualueen tarkeimmat
palvelut ovat ravintola-, virkistys-, matkailu ja tapahtumapalvelut.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Valtioneuvosto on 14.12.2017 antanut paatdksen valtakunnallisista alueiden kayttétavoitteiden
uudistamisesta. Uudistetut valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet tulivat voiman 1.4.2018, niita
on pyritty ottamaan huomioon kaavaa laadittaessa. Tavoitteet koostuvat viidestd kokonaisuudesta,
joita ovat:

1) toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e keskeinen sijainti
2) tehokas liikennejarjestelma
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e kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla hyvien likenneyhteyksien
laheisyydessa
3) terveellinen ja turvallinen elinymparisto
¢ ajoneuvoliittymien ndkemaolosuhteet Mikonkadulle ja Raatihuoneenkadulle ovat
hyvat. Alue sijaitsee kavelykadun varrella.
4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
¢ alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat
5) uusiutumiskykyinen energiahuolto
¢ alueen kunnallistekniikka on rakennettu
o korjaustoimenpiteet edistavat rakennusten energiataloutta, kun niiden kayttdéa
pystytaan jatkamaan ja laatutasoa parantamaan.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) sek& vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue
sijoittuu keskustaajaman alueelle (A 8.1). Alue sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan suoja-
vyohykkeella svI2 8.666. Alue kuuluu Kenkdveronniemen RKY-alueeseen maV 8.557 Kenkave-
ronniemen papplla ja kuIttuunmalsema Alue kuuluu Pursialan pohjavesialueeseen pv 8. 271

ma 8.731
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Yleiskaava

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava
Alueella on voimassa uusi Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava (oikeusvaikutteinen), jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 17.6.2019.

Suunnittelualue sijoittuu tarkedlle | -luokan vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle.
Alueella rakentamista ja muuta mahdollista maankaytén muutosta rajoittavat vesilain ja
ymparistosuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Hulevesien kasittelyyn
tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Suunnittelualue on osin valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistdéa (RKY 1 /Kenkaveron
Pappila).

1. Taajama - Teemakartta

Alueella tulee huomioida lentoliikenteesta johtuvat rajoitukset rakentamiskorkeuteen merkinalla
(LS)

Kaupunkivihrea

Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viheralue, jolla voi sijaita puistoja, kaupunkimetsia, suojaavia
viheralueita seka rakennettuja viheralueita, kuten hau-tausmaita. Alueen suunnittelussa tulee
pyrkid yhtenaisten virkistysreittien ai-kaansaamiseen seka kiinnittda erityistda huomiota ympariston
ja taajamakuvan ympariston ja taajamakuvan edustavuuteen. Virkistysalueiden ja -reittien sijoit-
telussa ja hoidossa tulee huomioida kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnon erityispiirteet seka
ekologiset viheryhteydet. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen ehdoton rakentamis-
rajoitus. Alueelle voi sijoittaa kuitenkin tman estamatta liilkuntaa ja virkistysta palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia seka ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita.
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My6s maanlgjitystoiminta on mahdollista, mlkali tdma perustuu asianmukaiseen hyvaksyttyyn
suunnitelmaan ja toimet ei-vat aiheuta pysyvaa haittaa alueen virkistyskaytolle tai ympariston
erityisarvoille.

b fin W

2. Liikenne - Teemakartta

(m) Melualue, alue jolla tulee huomioida auto-, rata- ja/tai lentoliikenteesta seka
ampumaratatoiminnasta aiheutuvat meluhaitat. Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia
me-lulle herkkia toimintoja, on asemakaa-voituksessa ja rakennussuunnittelussa otettava
huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat
ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoi-tetuilla ulkoalueilla. Vayla jonka suunnittelussa joukkolii-
kenne tulee huomioida. Mustalla viivalla on osoitettu yhdystie/kokoojakatu

10
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3. Viherrakenne — Teemakartta

Sinivihrea sydan. Kaupunki- ja maisemarakenteen osa, johon sisaltyy ekologian, vesitalouden
ja virkistyksen kan-nalta tarkeita viher- ja vesiymparistdja. Alue tulee sailyttaa rakenteeltaan
katkeamattomana ja mahdollisimman leveana luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja
vesialueverkkona. Maankayton-suunnittelussa tulee huomioida pohjavesien imeytyminen,
pinta- ja pohjavesien hyva laatu seka hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta. Alueen
virkistyksellisia, maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia seka kehittda
korkealaatuiseksi viherymparistoksi. Alueen ulottuvuudet tdsmentyvat tarkemman suunnittelun
yhteydessa. Punaisella aluerajauksella on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkea alue.

- 4
T -
5 I [ En
i
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4. Vesitalous - Teemakartta

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Valuma-alueen osa, jolla tulee
asemakaavoituksen yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan tarve. Sinisilla nuolilla on osoitettu
hulevesien valumasuunta. Alue sijoittuu Pursialan pohjavesialueelle. Vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue (luokka 1) tai muu vedenhankintaa soveltuva pohjavesialue (luokka 2). Alueella on
kielletty sellaiset toimenpiteet (mm. jatevesien imeyttdminen), joista voi olla ymparistonsuojelulain
17 §:ssa esitetyn pohjaveden pilaamiskielloin vastaisia seurauksia (527/2014). Alueen
rakentamista ja muuta maankayttda rajoittaa vesilaissa esitetty vesitaloushankkeiden yleinen
luvanvaraisuus (587/2001). Tarkemman suunnittelun yhteydessa on huomioitava paikallisissa
pohjavesien suojelusuunnitelmissa esitetyt periaatteet

sr26

5. Kulttuuriymparisté - Teemakartta

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY-1.).
Aluetta koskevien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja
edistavia. Mahdollisen korjaus- ja tdydennysrakentamisen seka alueeseen kohdistuvien
toimenpiteiden on sopeuduttava kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.
alueelle ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat merkittdvan aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta
asemakaavoittaessa ja asemakaavaa muuttaessa on varmistettava maisemallisten,
kulttuurihistoriallisten ja rakennushistoriallisten arvojen sailyminen. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen. MRL 41.2 §
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6. Maisema - Teemakartta

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta maisemakokonaisuudesta tulee sailyttaa tarkeimmat
osta maaseutuelinkeinon toimintamahdollisuudet huomioiden. Maisemakokonaisuuden tarkeimpiin
osiin kuuluvat viljelysalueen ja yksittdisten rakennusten lisdksi maisemaa jasentava historiallinen
tiestd, maiseman kannalta tarkea vanha puusto ja muut kulttuurihistoriallisesti merkittavat
rakenteet. Alueelle tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Maatalouselinkeinoa ja siihen liittyvaa
yritystoimintaa tukevien toimintojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa. KuMa-alkuinen numero
viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Ha-2 Arvokas geologinen alue tai kohde.

Vihred viiva - Maisematie

Teemakartta 7 — Voimaan jaavat kaavat.

Alueella on voimassa asemakaava. Ei aluetta koskevia muita maarayksia.

Voimassa oleva asemakaava

Mikkelin kaupunginvaltuusto on vahvistanut voimassa olevan asemakaavan 2.2.2004 (kaava nro
798). Asemakaavassa alue on osoitettu mallipuutarhojen alueeksi MP-1. Rakennusoikeutta
alueella on 750 k-m2 |l kerrokseen. Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM)
rakennusoikeutta on yhdessa kerroksessa 200 k-m2. Lisaksi muita kayttotarkoitusmerkintoja ovat
VL-luo luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea lahivirkistysalue. W vesialue.

Lisaksi aluetta koskevat seuraavat maaraykset:
KTY-1 Alueelle saa sijoittaa julkisia palvelutiloja liike-, opetus-, studio- ja nayttelytiloja seka liikkunta-
ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Korttelialueen poikki tulee rakentaa yleinen pyoraily ja

jalankulkualue. Jalankulkuyhteyden tulee olla avoin ympari vuorokauden.

VP: Puisto
13
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(VPx / VU /| MP-1) Puisto-, virkistys- ja tapahtumapalvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa korkeintaan
huolto- ja teknisia tiloja. Alue toimii tapahtuma-aikojen ulkopuolella avoimena mallipuutarha puisto-
alueena asukkaiden virkistyskaytossa. Alue tulee olla tapahtumien aikaan aidattavissa erilliseksi
tapahtuma-alueeksi.

VP-ma: Puisto. Maisemallisesti arvokkaan peltoalueen rantaa rajoittuva reunavydhyke. Alue
hoidetaan puoliavoimena rantaniittyna paaosin perinteisin pellonreunalajein estden nakymien
umpeen kasvaminen. Muuttolintujen levahdyspaikka.

VPIs: Puisto, jossa ymparisto sailytetdan. Ymparistda on hoidettava, siten etta sen
kulttuurihistoriallinen luonne pappilamaiseman osana sailyy. Muuttolintujen levahdyspaikka.
VL-luo: Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea lahivirkistysalue. Alueen maisemakuvaa ei
saa olennaisesti muuttaa. Puuston ja muun kasvillisuuden kasittelyssa tulee erityista huomiota
kiinnittda luonnon biologisten monimuotoisuuden vaalimiseen sekd maisemallisten arvojen ja
virkistyskayttétarpeiden yhteen sovittamiseen. Alueella olevaa rataa saa kayttaa nayttely- ja
huvitarkoituksiin.

LP-pv Yleinen pysakdintialue, joka sijaitsee pohjaveden suojavydhykkeellda. Alueen pintavedet
tulee johtaa sadevesiviemariin.

LV: Venevalkama. Alueelle saa sijoittaa viemardidyn maton-/veneenpesupaikan.

W: Vesialue

Ote ajantasa-asemakaavasta on myos liitteena 2.
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Ote voimassa olevasta Mikkelipuiston asemakaavasta.
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Alueelle laaditut ja laadittavat muut selvitykset

Asemakaavan muutosta on edeltdnyt Mikkelin seudun ymparistdépalveluiden laatima Pursialan
Pohjavesialueen suojelusuunnitelma (2024), jonka valtuusto hyvaksyi kevaalla 2025.
Suojelusuunnitelmassa  esitetdan  toimenpiteitd, joilla voidaan parantaa  Pursialan
pohjavesiolosuhteita.

Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017. Uuden rakennusjarjestyksen
valmistelutyd on kaynnistynyt ja rakennusjarjestys on tavoitteena hyvaksyttaa se vuoden 2025
aikana.

Tonttijako- ja rekisteri
Tontti- ja kiinteistorekisteria yllapitaa Mikkelin kaupungin maankaytto- ja palvelurakenneyksikko.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaéd MRL 54a §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset. Kaava-alueen
pohjakartta on tarkastettu 24.11.2023.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset
Suunnittelualueella ei sijaitse suojelurakennuksia eika alueelle ole asetettu rakennuskieltoa.

Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat
Ei muita aluetta koskevia paatdksia tai suunnitelmia.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on valmisteilla Veturitallien alueen asemakaavan muutos ja
Kenkaveronniemen puhdistamon alueen asemakaavan muutos, joka on asetettu vireille kevaalla
2024. Lisaksi Pursialan teollisuusalueella on kaynnissa muutamia tontti- tai korttelikohtaisia
asemakaavan muutoksia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Mikkelin kaupungin ja Osuuskauppa Suur-Savon
aloitteesta.

Osuuskauppa Suur-Savo on hakenut poikkeamista Mikkelipuistoon sijoitettavista kelluvista
rakennuksista ja kaupungin lupa- ja valvontajaosto on mydntanyt luvan poiketa voimassa olevista
asemakaavamaarayksista. Poikkeamislupa sai lainvoiman loppuvuodesta 2023 ja saunamaailma
valmistuu vuoden 2024 loppuun mennessa.

Asemakaavan tavoitteena on lisatd rakennusoikeutta mahdollistamaan matkailupalveluiden
kehittaminen Mikkelin puiston alueella.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Katso kohta 2.2.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Alueen suunnittelu on tapahtunut vuorovaikutuksessa hankkeessa mukana olevien osallisten ja
viranomaisten kanssa. Osallisia ovat alueen ja naapuruston kiinteistbnomistajat, asukkaat,
tydssakavijat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa kaavoitus koskee.

Viranomaisneuvottelu pidettin maanantaina 30.10.2023. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot
kaavamuutosluonnoksen ollessa nahtavilla.

Asemakaavan muutoksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin ilmoituslehden (Mikkelin
kaupunkilehti) lisdksi kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena 1.

4.3.1 Osalliset
Osallliset selviavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kts. liite 1.

4.3.2 Vireilletulo
Katso kohta 2.2.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua
kaavasta mielipiteensd kaava-asiakirjojen nahtavilla olon yhteydessa. Viranomaisilta ja tarvittavin
osin my6s muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot kaavan ehdotusvaiheessa.

Vireilletulo aineisto (OAS) oli ndhtavana 6.9. — 6.10.2023. Nahtavilla oloaikana jatetiin yhteensa 4
lausuntoa, joista laadittu kooste ja kuvaus niiden huomioon ottamisesta seka vastineet palautteista
esitettyihin kysymyksiin on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa vastineraportissa (liite 5).

Kaavoittaja suunnittelee asemakaavan muutosluonnoksen, jota varten on neuvoteltu ja keratty
tarvittavat tiedot osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoituksen aloituskokous ja valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 30.10.2023 ja siind
olivat lasna Etela-Savon ELY-keskuksen, Mikkelin seudun Ymparistdpalveluiden, Pankoconcept ja
Bluet yritysten edustajat sekad Mikkelin kaupungin edustajat. Kokouksessa kaytiin keskustelua
hankkeen sisalléstd, mahdollisista toteuttamisvaihtoehdoista, suojeluasioista, tarvittavista
jatkoselvityksistda ja toimenpiteistd sekd kaavoitusprosessin aikataulusta ja kelluvaan
saunamaailmaan liittyvasta poikkeamislupaprosessista.

Asemakaavan muutosluonnos viedaan kasittelyyn loppuvuodesta 2024
kaupunkikehityslautakuntaan, joka esittaa ettéd se hyvaksyy alustavasti luonnoksen ja asettaa sen
julkisesti nahtaville seka pyytaa siitd viranomaislausunnot.

Kaavan nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin ilmoituslehden (Mikkelin kaupunkilehti) lisaksi

kaavoituksen verkkosivuilla. Kaavaluonnoksesta annetut muistutukset tulee osoittaa ennen
nahtavilla oloajan paattymista kaupunkikehityslautakunnalle.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Asemakaavan muutosehdotusta on laadittu yhteistydssa kaavamuutoksen hakijoiden, kaupungin
ao. toimialojen ja viranomaisten kanssa.

Kaava-asian vireilletulosta on tiedotettu kirjeelld osallisille seka lahetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, ELY-keskukselle, Savonlinnan maakuntamuseolle ja Mikkelin seudun
ymparistopalveluille.

Kaava-asian osalta aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 30.10.2023.
Viranomaisneuvottelussa kasiteltin asemakaavan muutoksen sisaltdd ja saunamaailman
poikkeamislupamenettelya.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet on kerrottu liitteenda olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS). Kits. liite 1.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on [0ytdd maisemallisesti luonteva ratkaisu matkailuliiketoimintojen vahvistamiseksi
suositulle  mallipuutarha-alueelle. Alueella olevaa kuntatekniikkaa voidaan hyddyntaa
kustannustehokkaasti. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vastata Mikkelipuiston
toiminnallisiin ja matkailun kehittdmistarpeisiin sekd mahdollistaa suunnittelualueelle monipuoliset
toiminnot mallipuutarhan lisaksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueelle on tyypillista, etta viherrakentamiselle on runsasta. Suunnittelualueen viihtyisyyteen ja
viherrakentamiseen seka maisemaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Taydennysrakentaminen
sovitetaan ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja maisemaan materiaalin, korkeuden seka
julkisivujdsentelyn osalta. = Rakennusalat ovat hajautettu tasaisesti pieniin palasiin alueen
ymparistossa.

Vihersuunnitelmassa tulee ottaa huomioon maisema- ja autopaikkojen sijoittaminen.
Rakentamissuunnittelu ei saa aiheuttaa haittaa Pursialan pohjavesialueelle.

Alueen suunnittelussa huomioidaan kulttuurihistorialliset arvot sekd maisemakuvallinen laatu.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteena on mahdollistaa Mikkelipuiston kehittdminen_virkistyksen, matkailun,
palvelujen ja asumisen sekoittuneena alueena, joka hyddyntaa keskeista sijaintia Mikkelin ja
Kenkaveroniemen tuntumassa. Tavoitteena mahdollistaa eri toimijoiden ja matkailua ja palveluita
tarjoavien yritysten toiminnan laajentumisen ja_kehittymisen.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Kaupunkikuvan ja maisemakuvan sailyttdmiseen kiinnitetdan huomiota huolellisella massoittelulla
ja arkkitehtuurin laadulla.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi ei ole laadittu merkittavasti toisistaan poikkeavia
vaihtoehtoja. Alueen rakentamisen maara taydentyy, mutta pysyy kokonaisuuteen nahden
maltillisena.

b
Fii o yipiana i
ALUEPIIRUSTUS VARI 2024 500

Siainti

¥

Kuva: Asemapiirros Mikkelipuiston aluerakenteesta.

ARK 2.03 2

4.5.2 Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen matkailupalvelutoiminnan ja tapahtumien
kehittdminen. Samalla turvataan mallipuutarha-alueen luonteen sailyminen puistomaisena
kokonaisuutena.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

e Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt alustavasti asemakaavan
muutosluonnoksen xx.xx.2024 ja asettanut sen nahtaville.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Asemakaavan muutoksen rakenne

Asemakaavaa on pyritty muuttamaan enemman mahdollistavaksi voimassa olevaan kaavaan
nahden kayttétarkoituksen osalta. Kaavassa on osoitettu yksildivia rakennusaloja kerroslukuja.

Rakennusoikeutta mantereelle on osoitettu 2249 k-m? ja 600 k-m2 on varattu kelluvia sauna- ja
ravintolarakennuksia varten..

Mikkelipuiston alueelta tapahtuvan ajoneuvoliikenteen yhteysliittymat katuverkkoon sailyvat
ennallaan.

5.1.1 Mitoitus

Mikkelipuiston alueen kokonaisrakennusoikeuden mitoitus on 2840 k-m?. Kokonaisrakennusoikeus
lisdantyy voimassa olevaan kaavaan nahden 1890 k-m2. Kaava-alueen pinta-ala on n. 24
hehtaaria.

Ohjeellisella tonttijaolla voidaan muodostaa useampia tontteja. Asemakaavan keskeisimmat luvut
mitoituksessa.

Kortteli Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (kem?) | Tehokkuus
MP-1 4,5 2040 e=0,6

w 13,3 600 -

RM 0,3 200 e=0,6

Tarkemmat mitoitustiedot esitetadn asemakaavan seurantalomakkeella kaavamuutoksen
ehdotusvaiheessa (liite 4).

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutoksella luodaan lisdad matkailupalveluita Mikkelipuiston alueelle. Yksityisten palveluiden
maara kasvaa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Korttelialueella sijaitsee  kulttuuriympariston ja / tai maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavaan alueeseen (maV); "Kenkaveronniemen pappila”. Alueella on siten
erityisen merkittava kulttuuri- ja rakennushistoriallinen arvo.

Kaavalla osoitetaan pohjaveden suojelusuunnitelman mukaisesti imeytysallas Kaihunharijulle.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kortteleiden kayton periaatteet, perustelut rakentamista ohjaaville kaavamaarayksille
Keskeisin Iahtokohta kaavatydssa on ollut alueeseen kohdistuvat maisemaa koskevat
yleiskaavalliset maaraykset ja valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Vihersuunnittelu

Alueelle tehtavan vihersuunnitelman yhteydessa tulee huomioida pysakaointi ja hulevesien
kasittelyyn liittyvat asiat, korttelialueen istutukset ja alueen sailyttaminen puistoalueena. Kaihun
alueelle varattavan pohjavesialtaan rakenteet tulee sovittaa maisemaan.

Hulevedet

Hulevesien johtaminen pois kortteli- ja puistoalueelta tulee tehtavaksi, kun katualueita rakennetaan
tai tehddan hulevesiin vaikuttavia saneerauksia ja tai muita rakenteita, jotka estavat hulevesien
imeytymisen maastoon. Hulevesien kasittelysta ja pohjaveden laadun turvaamiseksi on kaavassa
annettu omat kaavamaaraykset, jotka edistavat terveellisen ja turvallisen elinymparistdn tavoitteen
toteutumista.

Pysakointi
Alueen luonteen ’'mallipuutarha-alueen’ takia pysakointipaikkoja ei ole mitoitettu
kerrosalaneliometrien mukaisesti. Pysakointipaikkoja edellytetdan nykyiset noin 135 autopaikkaa.

Lisarakentaminen

Lisdrakennusoikeutta korttelialueelle on osoitettu yhteensd noin xxxx k-m2 Tiedossa olevia
muutoskohteet sijoittuvat Pursialanlahteen. Asemakaavassa varataan rakennusoikeudet kahdelle
kelluvalle saunamaailmalle 600 k-m2 huoltorakennuksineen. Rakennusoikeus riittda nyt tehtaviin
muutoksiin seka tulevaisuudessa.

Lisarakennusoikeuden maarasta laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus.

5.4 Kaavan vaikutukset

Toteutuessaan asemakaava varmistaa ja vahvistaa suunnittelualueen asemaa osana
Kenkaveronniemen yhtenaista matkailupalvelu- ja vapaa-ajan kokonaisuutta.

Maaraltaan ja laadultaan merkittavat tyopaikat sailyvat ja mahdollisesti lisdantyvat.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Mikkelinpuiston kokonaisuudelle muunkinlaisen kaytdén kuin
mallipuutarhan. Kayttétarkoitukset soveltuvat kohteeseen ja kuinka ne sovitetaan maisemaan.

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella tulee olemaan yhteensa 2 840 kerrosalanelidmetria.
Nykyinen rakennusoikeus alueella on 950 kem2. Rakennusoikeus jaottuu useampaan eri
rakennusalaan, jotka sisaltavat liike-, talous-, majoitusrakentamista seka kelluvia rakenteita.

Matkailupalveluiden jarjestaminen kohteessa luo yhtendisen matkailupalveluiden kokonaisuuden
Kenkaveron pappilan kanssa.

Verraten Kenkaveron pappilan alueen rakennusoikeuteen n. 4 500 k-m2 on rakennusoikeuden
maara verraten vahaisempi.

21



1022 Mikkelipuisto Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus / Luonnos 2.12.2024

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa lahtdkohtana pidetaan
nykytilannetta eli jo toteutunutta yhdyskuntarakennetta.

Yhdyskuntarakenteen kehitystd ohjataan kaavoituksella ja rakennuslupakaytannélla. Kaavan
toteutuessa sen valittémat vaikutukset rakennettuun ymparistéén muodostuvat rakennusten ja
rakenteiden rakentamisesta.

Korttelialueelle on suunniteltu lisdrakentamista, mutta rakentamisen vaikutukset ei
Kaupunki- / taajamakuva

Alueen vihreytta ja puistomaisuus tulee sailymaan ja tdydennysrakentamisen maara on osoitettu
tarkasti maaritellyille ja hajautetuille rakennusaloille. Rakennusmassat taydentavat huomattavasti
alueen kokonaisuutta ja rakentamisella on vaikutuksia kaupunki- ja maisemakuvaan. Huomioiden
Pursialan voimalaitos- ja teollisuusalueen sijaitseminen alueen valittémassa laheisyydessa. Ei
uudisrakentaminen muodosta merkittavaa maisemallista haittaa kokonaisuuden kannalta.
Rakentaminen on osa puistokokonaisuutta ja mahdollistaa kattavampien palveluiden ja
tapahtumien jarjestamisen alueella. Ravintolarakennuksen laajentaminen mahdollistetaan 1200
kerrosalanelidmetriin saakka.

Asuminen
Suunnittelualueella ole talla hetkella asumista, eikd asemakaavalla muodosteta asumiseen liittyvia
toimintoja.

Palvelut

Alue sijaitsee Mikkelin keskustan palvelujen daressa. Suunnittelualueen tarjoamat palvelut ovat
tarkedt niin seudullisesti kuin maakunnallisesti. Kaavaehdotus mahdollistaa korttelialueelle
liiketoimintaa, jolloin kaavaehdotuksella on merkittava vaikutus alueen palveluiden jarjestamiseksi.

Tyopaikat, elintoiminta

Asemakaavan muutos mahdollistaa Mikkelipuiston elavéittamisen ja tdydennysrakentamisen,
jolloin tyopaikat alueella lisdantyvat. TyOpaikkojen maara kasvaa etenkin palvelualalla ja
yllapidossa. Kenkaveronniemen kokonaismaisema- ja Mallipuutarha ymmarretdan alueen
vahvuudeksi etsiessa toimintoja alueelle.

Liikenne
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta merkittavaa vaikutusta alueen liikkenteeseen.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Alueella ei ole muinaismuistolain tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Mikali asetuksella
suojeltu rakennus luovutetaan toiselle, elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen on pantava
vireille rakennuksen suojelua koskeva asia.

Suojelumaarayksilla ja merkinndilla pyritdan vaikuttamaan kulttuuriympariston sailymiseen.
Asemakaavamaarayksilla turvataan kulttuurihistoriallisten arvojen maiseman osalta sailyttamalla
tarkeimmat  peltoalueet avoimena ja turvaamalla niiden maisemallinen avoimuus

asemakaavamaarayksilla.
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Tekninen huolto
Alueen teknisen huollon verkostot ovat viereisilla katualueilla. Kaukolampojohto kulkee alueen
halki.

Erityistoiminnat
Alueella ei ole eritystoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Ymparistdon hairidtekijoitd aiheuttaa Pursialankadun liikenne meluineen ja paastdineen.
Pohjaveden pilaantumisen estamiseen on annettu oma kaavamaarayksensa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén

Asemakaavan vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistédn ovat vahaiset, koska rakentamiseen
osoitetulla alueella ei ole juuri luonnontilaista aluetta. Kaihunharjun puisto- ja virkistysalueiden
kayttd sailyy entisellaan.

Maisemarakenne, maisemakuva

Mikkelipuiston rakennettu ymparisto tulee kasvamaan matkailu ja majoituspalvelurakennusten
taydentaessa puiston yleisilmetta. Alue sailyy puistomaisena kokonaisuutena. Merkittavin vaikutus
maisemaan muodostuu kelluvien saunarakennusten myota. Ranta-alue muodostuu
rakennetumman nakdiseksi. Pursialan teollisuusalueeseen verrattuna arkkitehtuurisesti
korkealaatuinen kelluvarakentaminen istuu maisemaan.

Kuva kelluvasta saunasta. Panko Concept.

Luonnonolot
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Asemakaavan muutoksen vaikutukset luonnonolosuhteisiin ovat vahaiset, mutta Kaihun alueelle
mahdollistetaan maisemaa muuttava 'pohjavesialtaan aluevaraus’. Altaan rakentamisen myoéta
alueella olevaa puustoa joudutaan kaatamaan.

Luonnon monimuotoisuus
Ei merkittavia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen.

Pienilmasto
Ei vaikutuksia pienilmastoon

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu 1. luokan pohjavesialueeseen ja sille sijoittuvat tilat, rakenteet ja jarjestelmat on
suunniteltava niin, ettei pohjaveden laatua vaaranneta milldan tavoin. Kaavassa annettu oma
maarays pohjavesiolosuhteiden huomioimisesta.

Maa- ja metsatalous
Ei vaikutuksia.

Luonnonsuojelu
Ei vaikutuksia. Voimassa olevat asemakaavamaaraykset sailyvat.

5.4.3 Vaikutukset ilmastoon

Merkittavat paastot pitkalla aikavalilla muodostuvat rakennusten lammittamisesta ja
henkildautoliikenteesta alueelle. Alueen rakentaminen tulee tehostumaan ja silla on vaikutuksia
hiilidioksidipaastoihin, uusiorakennusmateriaalien ja kuljetuskustannusten myota.

Luonteeltaan Mikkelipuiston rakentaminen yhdyskuntarakennetta ja matkailutoimintojen tiivistavaa
ja tdydentavaa rakennetun alueen laajentumisen sijasta. Kaavamuutoksella voidaan hyddyntaa
infrastruktuurin ja palveluiden tehokkuutta ilman henkildautoriippuvuuden lisdantymista.
Matkailutoiminnot palvelisivat 1ahella toisiaan, jolloin niiden valiset yhteydet ovat saavutettavissa
kavellen.

5.4.4 Muut vaikutukset

Kaava on pyritty laatimaan siten, ettd se mahdollisimman vahan vaikuttaa maisemakuvaan ja
rakennettuun ymparistoon. Mikkelipuiston rakenne ja ilme sailyvat padosin ennallaan
tdydennysrakentamisesta huolimatta. Kaihunharjulta katsottuna merkittavin maisemakuvaan
vaikuttava muutos on kelluvat saunarakennukset.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Ymparistdn hairidtekijoita aiheuttaa liikenteen melu paastoineen ja liikenteen aiheuttama tarina
rakennuksissa. Pohjaveden pilaantumisen estamiseksi on annettu oma kaavamaarays.

Pinta- ja hulevedet tulee johtaa kaupungin rakentamaan hulevesiverkostoon. Vetta
lapaisemattomiltd pinnoita tulevia hulevesia tulee Vviivyttdd alueella ennen johtamista

sadevesijarjestelmaan. Hulevesia voidaan viivyttda tonteilla kayttamalla vettd lapaisevia
materiaaleja.

5.6 Kaavamerkinnit- ja maaraykset
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Liite 3 nayttaa luonnostellut asemakaavamerkinnat. Kaavakartan merkinnat noudattavat pagosin
ymparistdministerion ohjeita.

5.7 Nimisto
Nimistoon ei tule muutoksia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Toteutusta viitteellisesti ohjaavat havainnekuvat ovat liitteena xx.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Hankkeen toteuttamisen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan lupamenettelyn kautta
tapahtuvaan seurantaan.

Ennen asemakaavaehdotuksen lopullista hyvaksymista laaditaan tarvittaessa kaupungin ja
toimijoiden kesken maankayttdsopimus.

Mikkelissa 2.12.2024

Kalle Raina
asemakaavapaallikko

LITTEET
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.9.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetdén suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Kenkaveronniemen kaupunginosassa (16). Kaavoitettavan alu-
een kokonaispinta-ala on noin 12 ha, mutta suunnittelualueen rajaus tarkentuu asemakaavahank-
keen edetessa. Alue sijoittuu Kenkaveronniemelle, Mikkelipuistoon ja Kaihunharjulle.

Suunnittelualueen ohjeellinen sijainti on esitetty tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kan-
silehdella.

2. TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa matkailupalveluiden ja liiketoimintojen kehit-
taminen Mikkelipuiston alueella. Mallipuutarhan alueella olevia rakennusoikeuksien maaria kasvate-
taan. Lisdksi tavoitteena on mahdollistaa vedenpdallisten kelluvien sauna- ja ravintolarakennuksien
sijoittaminen Pursialanlahteen.

Kaavahankkeessa osoitetaan ohjeellinen tekopohjavesialtaalle aluevaraus Kaihunharjulle pohjautuen
valmisteilla olevaan Pursialan pohjavesialueen suojelusuunnitelmaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena on alustava kaavaluonnostelma.

Asemakaavahanke on tullut vireille Mikkelin kaupungin toimesta.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankayttd- ja rakennuslainmu-
kaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto antoi paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017 ja
se tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty asiasisallon pe-
rusteella seuraaviin kokonaisuuksiin, joista jokaista tarkastellaan suunnittelun yhteydessa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

¢ auttaa saavuttamaan maankdytt6é- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,

¢ toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa.

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue si-
joittuu keskustaajaman alueelle (A 8.1). Alue sijaitsee myds Hiirolan varalaskupaikan suoja-
vyOhykkeelld svl2 8.666. Alue kuuluu Kenkaveronniemen RKY-alueeseen maV 8.557 Kenkaveron-
niemen pappila ja kulttuurimaisema. Alue kuuluu Pursialan pohjavesialueeseen pv 8.271.

91s 3 2( Ote Eteld-Savon maakuntakaa-

\ al vayhdistelmdstd. Suunnittelu-
alueen likiméardinen sijainti on
S 8.444 merkitty karttaan punaisella

v 8.27 1 nuolella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040, joka on hyvaksytty vuonna
2019. Lisatietoja: https://mikkeli.fi/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-
osayleiskaava-2040/

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus

Alueella tulee huomioida lentoliikenteesta
johtuvat rajoitukset rakentamiskorkeu-
teen merkinalla (LS)

Kaupunkivihrea

Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viher-
alue, jolla voi sijaita puistoja, kaupunki-
metsid, suojaavia viheralueita seka ra-
kennettuja viheralueita, kuten hautaus-
maita. Alueen suunnittelussa tulee pyrkia
yhtendisten virkistysreittien aikaansaami-
seen sekd kiinnittaa erityistd huomiota
ympadriston ja taajamakuvan ymparistdn
ja taajamakuvan edustavuuteen. Virkis-
tysalueiden ja -reittien sijoittelussa ja
hoidossa tulee huomioida kulttuuriympa-
ristbn, maiseman ja luonnon erityispiir-
teet sekd ekologiset viheryhteydet. Alu-
eella on voimassa MRL 43.2 §:n mukai-
nen ehdoton rakentamisrajoitus. Alueelle
VOi sijoittaa kuitenkin taman estamatta
lilkuntaa ja virkistysta palvelevia raken-
nuksia ja rakennelmia seka ja yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevia rakennuksia
ja laitteita. Myds maanlajitystoiminta on
mahdollista, mikali tama perustuu asian-
mukaiseen hyvaksyttyyn suunnitelmaan
ja toimet eivat aiheuta pysyvaa haittaa
alueen virkistyskaytélle tai ymparistén
erityisarvoille.
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2. Liikenne

(m) Melualue, alue jolla tulee huomi-
oida auto-, rata- ja/tai lentoliikenteesta
seka ampumaratatoiminnasta aiheutu-
vat meluhaitat. Mikali alueelle suunni-
tellaan sijoitettavaksi uusia melulle
herkkia toimintoja, on asemakaavoi-
tuksessa ja rakennussuunnittelussa
otettava huomioon melun torjunta si-
ten, ettd valtioneuvoston paatdksen
mukaiset melutason ohjearvot eivat
ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoi-
tetuilla ulkoalueilla.

Vayla jonka suunnittelussa joukkolii-
kenne tulee huomioida.

Mustalla viivalla on osoitettu yhdys-
tie/kokoojakatu

3. Viherrakenne

Sinivihrea sydan. Kaupunki- ja maisema-
rakenteen osa, johon sisdltyy ekologian,
vesitalouden ja virkistyksen kannalta tar-
keita viher- ja vesiymparistdja. Alue tulee
sadilyttaa rakenteeltaan katkeamattomana
ja mahdollisimman levedna luontoarvoil-
taan monimuotoisena viher- ja ve-
sialueverkkona. Maankayténsuunnitte-
lussa tulee huomioida pohjavesien imey-
tyminen, pinta- ja pohjavesien hyva laatu
seka hulevesien maarallinen ja laadulli-
nen hallinta. Alueen virkistyksellisia, mai-
semallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja
tulee vaalia seka kehittda korkealaa-
tuiseksi viherymparistdksi. Alueen ulottu-
vuudet tdsmentyvat tarkemman suunnit-
telun yhteydessa.

Punaisella aluerajauksella on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
ked alue.
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4. Vesitalous

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee
kiinnittaa erityista huomiota. Valuma-
alueen osa, jolla tulee asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tarkastella huleve-
sien hallinnan tarve. Sinisilla nuolilla
on osoitettu hulevesien valumasuunta.
Alue sijoittuu Pursialan pohjavesialu-
eelle. Vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue (luokka 1) tai muu ve-
denhankintaa soveltuva pohjavesialue
(luokka 2). Alueella on kielletty sellai-
set toimenpiteet (mm. jatevesien
imeyttaminen), joista voi olla ymparis-
ténsuojelulain 17 §:ssa esitetyn pohja-
veden pilaamiskielloin vastaisia seu-
rauksia (527/2014). Alueen rakenta-
mista ja muuta maankayttda rajoittaa
vesilaissa esitetty vesitaloushankkei-
den yleinen luvanvaraisuus
(587/2001). Tarkemman suunnittelun
yhteydessa on huomioitava paikalli-
sissa pohjavesien suojelusuunnitel-
missa esitetyt periaatteet.

5. Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu valtakunnalli-
sesti merkittédvaan rakennettuun kult-
tuuriymparistéon (RKY-1.). Aluetta kos-
kevien suunnitelmien ja toimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sailymista tur-
vaavia ja edistavia. Mahdollisen kor-
jaus- ja taydennysrakentamisen seka
alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden
on sopeuduttava kulttuuriymparistén
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.
alueelle ei saa tehda toimenpiteita,
jotka vahentavat merkittavan aluekoko-
naisuuden arvoa. Aluetta asemakaa-
voittaessa ja asemakaavaa muuttaessa
on varmistettava maisemallisten, kult-
tuurihistoriallisten ja rakennushistorial-
listen arvojen sailyminen. Aluetta kos-
kevista toimenpiteistd ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen
(Museovirasto tai maakuntamuseo)
kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa
kaavaselostukseen. MRL 41.2 §
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6. Maisema
KuMa-7

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaasta maisemakokonaisuudesta tulee
ailyttda tarkeimmat osta maaseu-
tuelinkeinon toimintamahdollisuudet
huomioiden. Maisemakokonaisuuden
tarkeimpiin osiin kuuluvat viljelysalu-
een ja yksittaisten rakennusten lisaksi
maisemaa jasentava historiallinen
tiestd, maiseman kannalta tarked
vanha puusto ja muut kulttuurihistori-
allisesti merkittavat rakenteet. Alueelle
tapahtuva rakentaminen ja ymparis-
tébnhoito tulee sopeuttaa maisemalli-
siin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennus-
taiteellisiin arvoihin. Maatalouselinkei-
noa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa
tukevien toimintojen sijoittaminen alu-
eelle on suositeltavaa. KuMa-alkuinen
numero viittaa yleiskaavaselostuksen
kohdeluetteloon.

Ha-2 Arvokas geologinen alue tai
kohde.

Vihrea viiva - Maisematie

7. Voimaan jaavat yleiskaavat

Ei aluetta koskevia maarayksid.

Alueella on voimassa 2.2.2004 vahvistettu asemakaava (kaava nro 798). Asemakaavassa alue on
osoitettu mallipuutarhojen alueeksi MP-1. Rakennusoikeutta alueella on 750 k-m2 II kerrokseen.
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM) rakennusoikeutta on yhdessa kerroksessa
200 k-m2. Lisaksi muita kayttotarkoitusmerkintdja ovat VL-luo luonnon monimuotoisuuden kan-

nalta tarkea lahivirkistysalue. W vesialue.
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Kuva: Ote Mikkelin kaupungin kaavaindeksistd.
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3.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa tilat 491-402-10-2. 491-402-10-4, 491-402-5-55, 491-11-9903-0, 491-402-8-0.
Mikkelin puiston alueella toimii yksityisia toimijoita vuokralla.

3.5 Maankayttosopimus

Maanomistajien ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa maankayttdésopimuksia.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
Iahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

e Mikkelin Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitystyot
e Pursialan pohjavesialueen suojelusuunnitelma (2023)

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

- Asemakaavahankkeen aikana laaditaan tarvittaessa tarkempia selvitystoita.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittavaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myos tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

o Kaupungin hallintokunnat
= rakennusvalvonta
= ymparistépalvelut
=  kaupunkiympéaristo
Eteld-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoitus)
Etela-Savon maakuntaliitto
Alueellinen vastuumuseo / Riihisaari - Savonlinnan museo
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahké Oyj
teleoperaattorit
asukasyhdistykset
Mikkelin yrittajat ry
Etela-Savon Yrittajat

O 0 0o 0o 0o 0o 0o O O o o
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtdavillad olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe
OAS ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos pidetaan nahtavilld 30 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd maankaytté- ja kaupunkirakenneyksikdn tiloissa. Nahtavilla
oloaikana osallisella on mahdollisuus jattaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydestd ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun kdymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennys-
tarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Tavoitevaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella sekd tay-
dennetaan perusselvityksia.

6.3 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laaditaan tarvittaessa kaavaluonnos
ja sen valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla Mikkelin maankayttoé- ja kaupunkirakenneyksikdssa
seka kaupungin verkkosivuilla védhintdan 30 paivan ajan. Kaavan nahtavilld olosta ja voimaan tu-
losta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka muussa kunnassa asuville maanomis-
tajille tavallisella kirjeella.

Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA 30 §).
Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tar-
peelliseksi katsottavilta osallisilta.

6.4 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka kaupungin verk-
kosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA
27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta sek@ muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (MRL 65 §). Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuk-
sen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Yleisétilaisuus

Mikali katsotaan tarpeelliseksi, kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetdan luonnosvai-
heen yleisétilaisuutta vastaava avoin tilaisuus, jossa esitellaan kaavaehdotuksen materiaali. Tilai-
suuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa.
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6.5 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94
§:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa osoitteensa ilmoit-
taneille lahetetaan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatds lahetetdan heille, jotka ovat sita pyyta-
neet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla paatok-
sesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia
kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden ku-
luttua Mikkelin kaupunginvaltuuston paatdksesta.

6.6 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetdan Mikkelin kaupungin ja Eteld-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatyon edetessa jarjestetdan tydneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

9-10/ 2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 30 padivan ajaksi.
LUONNOSVAIHE

12 /2023 Kaavaluonnos nahtaville 30 paivan ajaksi.

EHDOTUSVAIHE

2-4/2024 Kaavaehdotus ndhtaville 30 pdivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

6/ 2024 Kaavan hyvdksyminen.

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi
Mikkelissa 6.9.2023

Kalle Rdina

Asemakaavapaallikkd
p. 044 794 2525
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16. KENKAVERONNIEMI, KATU- JA VIRKISTYSALUEET, MIKKELIPUISTO

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset: RAKENTAMINEN POHJAVEDEN MUODOSTUMISALUEELLA

12 § Maanpaalliset pysakdintialueet on jasenneltava rakentein tai puu / pensasistutuksin enintaan 80 autopaikan

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea |ahivirkistysalue. ryhmiin. Puita tulee olla vahintaan 1 kpl / 4 autopaikkaa. Puiden rungon tulee olla isutettaessa vahintaan
Alueen maisemakuvaa ei saa olennaisesti muuttaa. 3 m korkea ja kolhimiselta suojattu. Puiden ja pensaiden valinnassa on kuultava kaupunginpuutarhuria.
Puuston ja muun kasvillisuuden kéasittelyssa tulee erityistd huomiota kiinnittaa

luonnon biologisen monimuotoisuuden vaalimiseen seké maisemallisten - . " , . -

arvojen ja virkistyskayttstarpeiden yhteen sovittamiseen. Alueella olevaa rataa 13§ Tonttiliittymien nakemaalueella istutusten tulee olla matalakasvuisia.

saa kayttaa nayttely- ja huvitarkoituksiin.

Puisto. Maisemallisesti arvokkaan peltoalueen rantaan rajoittuvat reunavyéhyke. 14 § Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty rakennuslupahakemuksen
Alue hoidetaan puoliavoimena rantaniittyna pasosin perinteisin pellonreunalajein litteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.

estden nakymien umpeenkasvaminen.

HULEVESIEN KASITTELY
RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
15§ Tontilla tulee huolehtia 8ljyn- ja hiekanerotuksesta siten, etté hulevesiin ei joudu merkittévasti haitallisia
aineita.
16 KENKAVERQNNIBMI ‘ . - Mallipuutarha-alue 16 § Hulevesia voidaan johtaa katualueilla.
E:E:H Yleinen pyséakdintialue
TULVAVAARA

. 17 § Alue sijaitsee Saimaan rannan tulvariskialueella. Rakenteissa on varauduttava tulvavaaraan
| | I Yleisen tien alue. asianmukaisin toimenpitein.

W Vesialue. YLEISTA
e REE 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. 18 § Paloteknisten méaaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla sijaitsevien ja
paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten
-+—+4—  Kaupunginosan raja. hyvéaksymalla tavalla.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 19 § Paloautoreittien sijainti ja kantavuus on sovittava Eteld-Savon pelastuslaitoksen kanssa.
r——— -
I. J Osa-alueen raja.
Mep— \ 8/ ; of ) . e 20§ Rakennusten valiset etaisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, etta halytysajoneuvot paasevat
R - 1 1P T I Y A R A o I = o N R e A A A Ay iy L L <0 Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. tarvittessa kaikkien uloskaytavien ja varauloskaytavien l&heisyyteen.
Ohijeellinen tontin raja. 21§ Talle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

1 6 Kaupunginosan numero.
KE N Kaupunginosan nimi.
2

Korttelin numero. RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

i 22 § Ennen rakennustéiden aloittamista on esitettédva rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava kirjallinen selvitys
PURSIALANKATU Kadun nimi. tonttien maaperan puhtaudesta ja sade / perusvesien johtamisesta seka rakennusten, katosten ja
pihojen perustamistavasta. Etela-Savon ymparistokeskuksen vaatimien maanperan pilaantuneisuus-
KAIHUNPUISTO Puiston nimi. selvityksien mukaan laadittujen puhdistussuunnitelmien mukaiset toimenpiteet on tehtéva viimeistaan
rakentamisen yhteydessa.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

: h 23 § Hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien kokoamiseksi, k&sittelemiseksi ja johtamiseksi seké& toiminnan
suurimman sallitun kerrosluvun.

laajuuden ja luonteen mukaan valmiussuunnitelma hulevesiverkostoon kulkeutuvan &ljy- tai kemikaalivuodon

7,7

1 varalta. Hulevesisuunnitelma tulee tarvittaessa paivittdd huomioiden tonttijako.
3 250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
(/)31 \  ( | [/ M o We - -« MU 0 o __ 24 § Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista liikennejarjestelyista ja pysakoinnista, seka kaytosta johtuvat
p [ j Rakennusala. jalankulun ja pyérailyn esteettémyys- ja turvallisuusratkaisut.
r— - T Ravintola- ja saunarakennuksen rakennusala, jota ei saa tayttaa. o ) . . . ) o o )
L Kw ] Rakennuksen saa perustaa kelluvaksi. Rakennuksen tulee Sijaita irti rannasta. 25§ Ka_umnglr) \tnheraluelsta vastaavan yksikén hyvaksyma pihasuunnitelma korttelin tai tontin pintarakenteista
....... ja istutuksista.
r————n
| pva |  Ohjeellinen aluevaraus pohjaveden imeytysaltaalle
______ 26 § Liikerakennuksien yleiset mainos- ja opastusratkaisut tontilla ja julkisivuilla.

A o . . . o _ . 27 § Selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesta pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla.
| w |  Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saadaan sijoittaa venelaitureita ja kelluvia rakenteita.

1
I Ik |  Ohjeellinen likuntalaitteiden ja -kenttien alue

N MIKKELI P ONNGS VANMUUTOS 7 49000

Istutettava alueen osa.

= 1 Talous ja huoltotilat Asemakaava koskee: . Asemakaavalla muodostuu:
L o] Mikkelin kaupungin 16. kaupunginosan 16. kaupunginosan (Kenk&veronniemi) kortteli 2
''''''' ( Kenkaveronniemi) korttelia 2 ja o . ja katu-, puisto-, vesi-, seka virkistysalueita.
Mallipuutarha-, [&hivirkistys-, viher-, vesi- ja katualueita.

g - y Vesialueen ylittava kevyenliikenteen yhteys
® - Katu.

\_ FK A\ s s MM ppuim;, ~ Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

\ I pp/num ~ Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
\ ) ‘ . L < ajo Ajoyhteys.

O -0-0- Johtoa varten varattu alueen osa.
AR~ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

—~—-i-—-- Pohjaveden muodostumisalueen raja

YLEISMAARAYKSET:
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

1§  Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
Liiketilat, Matkailu 1 ap / 50 k-m2, toimistot 1 ap / 85 k-m2

2§ Rakennuksen pysakéintialueelta ja sisdankayntien yhteyteen on varattava riittavasti polkupyorapaikkoja ja
llikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

3§ Piha-ja pysakéintialueilla tulee varautua sahkéautojen latauspisteisiin.

) . : ‘ MP-1 JA RM KORTTELIALUEET POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO 6.9.2023
—— H o ' 54A §N VAATIMUKSET.

4§ Alueelle saa rakentaa liike- ja nayttelytiloja seka majoitus- ja matkailupalveluita palvelevia rakennuksia.
KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA
5§ Rakennuksen julkisivut on tehtéva yhtenaisté rakennustapaa noudattaen.

MIKKELI 15.10.2024
KAUPUNGINHALLITUS ALUST.
68§ gilrll(girr?:inossuunnitelma on laadittava rakennusluvan yhteydessa rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina MAANKAYTTOPAALLIKKO
JUKKA PIISPA AHTA A
7§ Rakennuksen ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman NAHTAVILLA
mukaisesti rakennussuunnittelun yhteydessa. MuuTOS
. . L . . . . . MIKKELIN KAUPUNK I.. ; KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
8§ Uudisrakentamisen tulee olla korkealuokkaista ja sopeuttaa maisemallisesti arvokkaaseen ymparistoon ja ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MUUTOS
maisemakuvaan. PALVELUALUE
KAUPUNKIKEHITYS ouTos KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
VL JA VP ALUEET MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE
9§ Pohjaveden imeytysallas on suunniteltava ja toteutettava siten, etté se istuu harmonisesti ymparéivaan A P e HoTes LAINVOIMAINEN
maisemaan. Allas tulee sijoittaa ja muotoilla niin, etta se ei héiritse alueen luonnollista maisemakuvaa.
Lisaksi on varmistettava, etta altaan materiaalit ja kasvillisuus valitaan ymparistéén sopiviksi.
MIKKELI 2.12.2024 NUMERO
KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA
10§ Rakennukseen liittyvat jalankulkureitit on sallittua toteuttaa luonnonvaloisina lasikatteisina katettuina ja ASEMAKAAVAPAALLIKKO 1 022
suljettuina tiloina asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi. KALLE RAINA DNRO LITE 3

| | 11§ LVI-konehuoneet saa rakentaa sallitun kerrosalan lisaksi.




"Mikkelipuisto 1022” saadut lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS).

11

1.2

13

1.4

Savonlinnan kaupunki / Riihisaari -
Savonlinnan museo

Mikkelin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt
Savonlinnan museon lausuntoa asemakaa-
van muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta (oas) ja kaavaluonnoksesta,
joka koskee Mikkelin kaupungin
16.kaupunginosa (Kenkdveronniemi) kortte-
lia 2, mallipuutarha-aluetta (MP) seka katu-,
liikenne-, virkistys- ja vesialueita / Mikkeli-
puisto. Museo lausuu hankkeesta kulttuu-
riympariston kannalta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa matkailupalveluiden ja liike-
toimintojen kehittaminen Mikkelipuiston
alueella. Mallipuutarhan alueella olevia ra-
kennusoikeuksien maaria kasvatetaan, ja
tavoitteena on myos mahdollistaa veden-
paallisten kelluvien sauna- ja ravintolara-
kennusten sijoittaminen Pursialanlahteen.
Myos RM-alueen rakennusoikeutta kasvate-
taan. Kaavahankkeessa osoitetaan ohjeelli-
nen aluevaraus tekopohjavesialtaalle
Kaihunharjulle pohjautuen valmisteilla ole-
vaan Pursialan pohjavesialueen suojelu-
suunnitelmaan.

Kaava-alue on melkein kokonaan valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistod (RKY 2009 Kenkaveronniemen
pappila), joka on huomioitu myds Etela-
Savon maakuntakaavassa (2010/2016)
maV-alueena sekd kantakaupungin
osayleiskaavassa 2040 (2019 RKY 1-alueena.
Osayleiskaavassa aluetta koskee myos
muun muassa kulttuurimaisema ja arvokas
vesistdmaisema — merkinnat- Voimassa
olevassa asemakaavassa (2004) aluetta kos-
kee muun muassa merkinnat MP-1, RM, VP-
ma, VL-luo ja LP-pv.

RKY-kuvauksen (2009) mukaan Kenkave-
ronniemen pappilalla on merkittdva asema
pappila-arkkitehtuurin kehityshistoriassa.
Se kuvastaa erinomaisella tavalla 1800-

Kaavoittajan vastine:
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1.2

1.3

14




1.5

1.6

1.7

luvun puolivalin jalkeen pappiloiden raken-
tamisessa tapahtunutta arkkitehtuurimuu-
tosta; vapautumista empiren saannoista
kohti vapaampaa jasentelya. --- Kenkave-
ronniemen pappilan merkittavyytta lisaa
kaupungin laheisyydesta huolimatta saily-
nyt maanviljelyksen tuotantomaisema.
Mikkelipuisto taydentaa tulevaisuudessa
pappilan kulttuurimaisemaa.

Osayleiskaavan kaavamaaraysten mukaan
alueen tarkemmassa suunnittelussa on
varmistettava kulttuurihistoriallisten, ra-
kennushistoriallisten ja maisemallisten ar-
vojen sdilyminen ja sopeuttaa rakentami-
nen naihin arvoihin. Kaavaprosessissa tu-
leekin selvittda suunniteltujen muutosten
vaikutus ja sopeutuminen alueen arvoihin.
ja avata alueen kulttuurihistoriallisia arvoja
ja merkitysta. Esimerkiksi Mikkelipuiston
rannalle suunnitelluilla kelluvilla rakenteilla
sekda RM-alueen rakennusoikeuden ja ker-
rosluvun lisdyksellad on oletettavasti vaiku-
tusta varsinkin vesistdomaisemaan. Ihmisten
tasolta ja eri tarkastelusuunnista tehdyt va-
lokuvaupotukset suunnitellusta rakentami-
sesta maksimaallisilla rakennusoikeuksilla ja
kerroskorkeuksilla auttavat arvioimaan vai-
kutuksia.

Kaavaluonnoksen mukaan Kenkaveron Pur-
sialantien eteldpuoliselle peltoalueelle, ny-
kyisessa asemakaavassa ja kaavamuutos-
luonnoksessa mallipuutarha-alueelle, mah-
dollistetaan liikuntalaitteiden sijoittaminen.
Pelto- tai puutarha-alueen pienenemisen
vaikutus entisen pappilan kokonaisuudelle
on hyva arvioida my®s, silla Kenkdvero on
ainoa kaupungin keskustan valittémassa la-
heisyydessa sailynyt laajempi avoin maan-
viljelysmaisema. Karilan peltoalueiden lisak-
si (Karilan pelloille on tosin suunnitteilla ra-
kentamista).

MP-1 ja RM-korttelialueita koskevissa
yleismaarayksissa on hyvin huomioitu ra-
kennusten julkisivujen yhtendinen raken-
nustapa ja ettad uudisrakentaminen tulee
sopeuttaa maisemallisesti arvokkaaseen
ymparistdon ja maisemakuvaan sopeutuen.

1.5 RM-alueen rakennusoikeus on supistettu 200 k-
m2. Alueen kaavamerkinta ei merkittdvasti muutu
voimassa olevasta kaavasta. Rakentamisen vaiku-
tukset on arvioitu havainnekuvissa.

1.6 Alueella on jo sijoitettu liikuntalaitteita. Aluera-
jausta supistetaan. Alueelle ei osoiteta rakennus-
massaa, joka tayttaisi koko maiseman.

1.7




1.8

Yleismadrays on ainakin viela tassa vaihees-
sa yleispiirteinen ja kaavaprosessissa onkin
hyva maaritella tarkemmin alueelle sovel-
tuva uudisrakentaminen, mika helpottaisi
mahdollisia lupaprosesseja.

Kenkdveronniemessa on todettu muinais-
muistolain 295/63 suojelema rautakautinen
asuinpaikka. Muinaisjddannosalue ei kuiten-
kaan ulotu kaavamuutosalueelle vaan sijoit-
tuu Kaihunlahden ja Pursialantien valiselle
peltoalueelle seka Pursialantien itdpuolelle.
Muinaisjaannoksen ja Kaihunlahden valinen
alue on kaavaluonnoksessa merkitty puis-
toksi (VP-ma) kaavamaarayksella ” alue hoi-
detaan puoliavoimena rantaniittyna paa-
osin perinteisin pellonreunalajein estden
nakymien umpeen kasvaminen. ” Kaava-
merkintd turvaa muinaisjaannodsalueen sai-
lymisen.

1.8

2.1

2.2

Eteld-Savon ELY-keskus

Mikkelin kaupunki on pyytanyt lausuntoa
otsikon kaavahankkeesta. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
matkailupalveluiden ja liiketoimintojen
kehittaminen Mikkelipuiston alueella. Mal-
lipuutarhan alueella olevia rakennusoikeuk-
sien maarid kasvatetaan. Lisaksi tavoitteena
on mahdollistaa vedenpaallisten kelluvien
sauna- ja ravintolarakennuksien sijoittami-
nen Pursialanlahteen. Lausuntoa pyydetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) ja alustavasta asemakaavan muutos-
luonnoksesta. ELY-keskus on antanut
21.6.2023 lausunnon alueen rakentamista
koskevaan poikkeamislupahakemukseen.

Alueella on voimassa Mikkelin kantakau-
pungin osayleiskaava 2040, jossa on esitetty
monipuolisesti nyt vireilld olevan asema-
kaavamuutoksessa huomioitavia seikkoja.
Tassa tapauksessa erityisesti yleiskaavan vi-
herrakenne-, vesitalous-, kulttuuriymparis-
t6ja maisema- teemat sisaltavat asemakaa-
vamuutoksessa huomioitavia suunnittelun
reunaehtoja, mitkd onkin nostettu hyvin
esille osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
tulisi avata tarkemmin, miten prosessissa

Kaavoittajan vastine:

2.1-

2.2 -




selvitetdan ja arvioidaan kaavassa suunni-
tellun maankayton soveltuvuutta alueelle
suhteessa yleiskaavan ohjausvaikutukseen.

2.3 ELY-keskuksen nakemyksen mukaan eri-
tyiset kaavahankkeessa selvitettavat ja
arvioitavat asiat ovat:

Asemakaavaratkaisu suhteessa Kenkadveron
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston alueen (RKY) kokonai-
suuteen. Yleiskaavan suunnittelumaarayk-
sen mukaisesti tulee RKY-aluetta koskevien
suunnitelmien ja toimenpiteiden olla koko-
naisuuden sdilymista turvaavia ja edistavia.
Kaavahankkeessa onkin tarpeen arvioida
mahdollisten korjauksia tadydennysraken-
tamisen seka alueeseen kohdistuvien toi-
menpiteiden sopeutuminen kulttuuriympa-
ristdn ominaisluonteeseen ja erityispiirtei-
siin, siten, etteivat kaavan mahdollistamat
toimenpiteet vahenna merkittavan alueko-
konaisuuden arvoa. Vaikutusten arviointi
tulee perustua riittaviin selvityksiin alueen
kulttuurihistoriallisista arvoista. Vastaavasti
uudisrakentamisen sopeutumista ympari
toon on tarpeen selvittaa kulttuuriymparis-
ton lisdksi myos yleiskaavan mukaisesti har-
ju- ja vesistomaisemandkdkulmista. Uudis-
rakentamisen vaikutuksia ja sopeutumista
ymparistoonsa tulisi esittdd mm. havainne-
kuvin niistd eri suunnista, joista aluetta
yleensa tarkastellaan. Havainnemateriaalis-
sa kaavahankkeessa mahdollistettava kellu-
va rakentaminen sekd RM alueelle mahdol-
listuva rakentaminen tulee istuttaa todelli-
seen ymparistédnsa.

2.4 Asemakaavaratkaisu suhteessa kaupun-
gin sinivihredan sydameen ja
pohjavesialueeseen. Yleiskaavan suunnitte-
lumaarayksen mukaan alue

tulee sailyttaa rakenteeltaan katkeamatto-
mana ja mahdollisimman leveana
luontoarvoiltaan monimuotoisena viher- ja
vesialueverkkona. Maankayton
suunnittelussa tulee huomioida ja turvata
mm. pinta- ja pohjavesien hyva

laatu. Erityisesti kaavahankkeen tavoitteissa
mainittujen vedenpaallisten

kelluvien sauna- ja ravintolarakennuksien
suunnittelussa Pursialanlahteen

2.3 Alueelle osoitettu rakennusoikeuden maara
ei aiheuta merkittavaa rakentamista. Ra-
kentaminen painottuu Mikkelipuiston ym-
paristoon ei avoimille maisemapeltoaluille.
Rakentaminen soveltuu ymparistoonsa ja
maisemaan, jos vaikutuksia peilataan vie-
ressa olevaan Pursialan teollisuusaluee-
seen. Rakentamisen maara ja kokoluokka ei
merkittavasti haittaa alueen maisemaku-
vaa. Korkealuokkainen puurakentaminen tai
pienimuotoiset huoltorakennukset eivat
heikennd alueen maisemakuvaa tai kulttuu-
riymparistoa.

2.4. Kaavahankkeessa on huomioitu alueen sailyt-
tdminen katkeamattomana ja monimuotoisena
viher- ja vesialueverkkona. Lisdarakentamisen maara
mallipuutarha-alueella ei heikenna sinivihreaa vi-
her- ja vesialueverkkoa.




tulee selvittaa ja arvioida niiden rakentami-
sen ja kayton vaikutukset ja riskit
suhteessa pohjavesialueeseen ja alueella
toteutettavaan vedenhankintaan liittyviin
toimintoihin. Tassa yhteydessa on tarpeen
huomioida myds tuoreen Pursialan pohja-
vesialueen suojelusuunnitelman asettamat
reunaehdot.

2.5 Kaavahankkeessa suunniteltavan kellu-
van rakentamisen osalta on syyta selvittaa
uudisrakentamisen maisemallisen soveltu-
vuuden lisdksi poikkeuksellisen rakentami-
sen muu soveltuvuus suunnittelualueelle.

2.6 Eteld-Savon ELY-keskus pitaa tarpeelli-
sena, ettd kaupunki jarjestaa kaavahank-
keesta aloitusvaiheen viranomaisneuvotte-
lun.

2.5 Kaavahankkeessa kelluvien rakenteiden vaiku-
tuksen pohjavesitilanteeseen on arvioitu vuonna
2023 poikkeamislupamenettelyn yhteydessa.

2.6 Viranomaisneuvottelu pidettiin loppuvuodesta
2023.

Pelastusviranomainen

Etelda-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautetta-
vaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka
alustavaan kaavaluonnokseen.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Yrittdjat Eteld-Savo

Yrittajat nakevat kaavoituksessa paljon mahdolli-
suuksia, jotka edistavat elinvoimaa ja yritystoimin-
nan mahdollisuuksia alueella. Yrittajat kuitenkin
haluavat nostaa esille yritysten tasavertaisen kohte-
lun kaupungin toiminnassa. Yrittdjat pitavat tarkea-
na, etta yritykset saisivat mahdollisuuden osallistua
alueen suunnitteluun ja rakentamiseen.

Kaavoituksen tulee huomioida yritysten tulevaisuu-
den tarpeet, kuten riittavat liiketilat, hyva saavutet-
tavuus ja alueen houkuttelevuus yritystoiminnalle.

Lisaksi yrittdjat toivovat, etta kaavoitusprosessi on
avoin ja vuorovaikutteinen, jotta alueen yrittajat
voivat osallistua aktiivisesti paatoksentekoon ja
tuoda esiin omia nakemyksidan ja tarpeitaan.
Tavoitteena on luoda elinvoimainen ja houkutteleva
liilketoimintaymparisto, joka tukee alueen yrityksia
ja niiden kasvua.

Kaavoittajan vastine:
Merkitaan tiedoksi.
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Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks. nro
Hankeuunnittelu Paa- ja tyopiirustus 3/8

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaavat

MIKKELIPUISTO YLEISSUUNNITELMA
Pursialankatu 5
Mikkeli 50100

Suunnittelutoimiston tiedot

ARKKITEHTTITOIMISTO PERTTI MERTAOJA

ASEMAPIIRROS 2024

Sijainti

Maaherrankatu 5 D 34 Mob 0500-253952
50100 MIKKELI e-mail  pertti@mertaoja.com
Piirtaja Suunnittelija Tyénumero
pm PM 2023-11
Paivays Vastuullinen suunnittelija Suunnitteluala ja piirustusnumero

1:500

17.6.2024
Pertti Mertaoja, arkkitehti SAFA
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3D-NAKYMA

Piirustuksen nimi

Perspektiivi

Piirustuksen no: 2.06

Tyonumero 2023-11

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Mittakaava

Suunnittelutoimiston tiedot

ARKKITEHTTITOIMISTO PERTTI MERTAOJA

Maaherrankatu 5 D 34
50100 MIKKELI

p. 0500-253952
s. pertti@mertaoja.com

Pertti Mertaoja, arkkitehti SAFA

MIKKELIPUISTO YLEISSUUNNITELMA

Pursialankatu 5
Mikkeli 50100

1:200
pvm 17.6.2024
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